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Randvere tee 9b katastriiiksuse
detailplaneeringu eskiislahenduse
avaliku viljapaneku seisukoht

Viimsi Vallavalitsus teavitas Terviseametit (edaspidi amet) 02.-31.03.2026 toimuvast
Haabneeme alevik, Randvere tee 9b katastriiiksuse detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust
véljapanekust. Amet on 04.07.2024 kirjaga nr 9.3-1/24/5903-2 detailplaneeringu algatamisele
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisele seisukoha esitanud.

Detailplaneeringu eesmirk on muuta planeeringuala krundi maakasutuse sihtotstarve
ithiskondlike ehitiste maast osaliselt &ri- ja biiroohoonete maaks, jagada planeeringuala
ithiskondlike hoonete maa, drimaa- ja teemaa kruntideks ning méairata kruntidele ehitusdigus
ithiskondlikule hoonele ja drihoonetele viisil, mis voimaldab tulevasest kvartalist kujundada
kvaliteetse ja arhitektuurselt huvitava linnaruumi. Detailplaneeringu peaecesmérk on peavéljaku
ala midramine ning jalakdijatele meeldiva ja turvalise avaliku ruumi loomine, samuti kaasaegse
arhitektuurse keskkonna kujundamine. Detailplaneeringuga on planeeritud kokku 9 krunti, neist
1 ihiskondliku maa krunt ja 5 drikrunti, millest kahel vdib olla iihiskondliku maa liitsihtotstarve.
Lisaks 2 teekrunti ja 1 haljasala krunt. Hooned on planeeritud erinevate korgustega, jdddes
vahemikku 829 m (2-8 korrust). Lisaks on planeeritud kogu ala hdlmav maa-alune
parkimiskorrus.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning mérgib jargmist:

1. Podhijoonisel on planeeritava ala naaberkinnistute Sdpruse tee 5 ja Sdpruse tee 9 juurde
mairgitud »perspektiivne voimalik naaberhoone, mis lahendatakse
projekteerimistingimuste jargi“. Amet palub edaspidi tdpsustada, millistele kehtivatele
Sopruse tee kinnistute projekteerimistingimustele viidatakse, et piirkonna
terviklahendust oleks vdimalik paremini hinnata. Amet juhib tdhelepanu, et nimetatud
kinnistute puhul on tegemist 100% ja 85% tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarvetega
aladega ning vdivad edaspidi nduda tdiendavat miira- ja valgustingimuste seadmist.
Ametile teadaolevalt on eelnimetatud kinnistutele kehtestatud Haabneeme alevik, AS
Same Sport detailplaneering, mis on tdnaseks osaliselt kehtetuks tunnistatud Sopruse tee
5 kinnistu osas. Mida tdpsemalt planeeritakse, ei selgu ametile kéttesaadavatest
andmetest.

2. Amet juhib tdhelepanu, et uue hoonestuse varjud voivad esitatud varjude analiiiisi
kohaselt mojutada nii olemasolevate kui ka tulevaste SOpruse tee 5 ja SOpruse tee 9
kinnistutel asuvate hoonete insolatsiooni.

3. Detailplaneeringu eesmérgiks on muuhulgas mérgitud, et planeeritakse 1 tihiskondliku
maa krunt ja 5 drikrunti, millest kahel voib olla iihiskondliku maa liitsihtotstarve.
Detailplaneeringu seletuskirja punktis 4./.3 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja
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kasutamise tingimused POSI-POS9 ei selgu, et planeeringuga kavandataks
miiratundlike hoonetega alasid. Amet arvestab lahendusega, et iihiskondlike maa
kruntidele ei kavandata miiratundlike hoonetega alasid.
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